REGULAMIN
ZASAD WYBORU WYKONAWCOW ROBOT, USLUG I DOSTAW TOWAROW W
GOSTYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GOSTYNIU

§1

1. Organizatorem postgpowania o udzielenie zamowienia jest Gostynska Spotdzielnia
Mieszkaniowa w Gostyniu (dalej jako ,,Spotdzielnia™).

2. Postgpowanie prowadzone w oparciu o zasady przewidziane tre$cig niniejszego
Regulaminu ma na celu umozliwienie wyboru Wykonawcy robot, ustug i dostaw
towarow, gwarantujacego realizacje przedmiotu zamowienia.

3. Przepisy niniejszego regulaminu nie majg zastosowan do postgpowan prowadzonych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), do ktérych stosowania Spotdzielnia nie jest
zobowigzana.

§2

1. O udzielenie zamowienia moga ubiegac si¢ oferenci, ktérzy:

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli obowigzujace przepisy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien;

2) posiadaja niezbedng wiedz¢ i do$wiadczenie oraz dysponuja potencjalem
ekonomicznym, technicznym i osobowym gwarantujagcym nalezyte wykonanie
zamoOwienia;

3) nie sg w sporze sadowym ze Spotdzielnig oraz nie zostalo wydane Zadne
orzeczenie, ze Spotdzielni przystuguja roszczenia odszkodowawcze wobec
oferenta.

§3

1. Wybor oferenta odbywa si¢ w trybie:

a) przetargu nieograniczonego,

b) zapytania o ceng,

c) zamoOwienia z wolnej reki.

2. W postgpowaniu o zaméwienie, ktorego warto$¢ nie przekracza kwoty 200.000 zt
(stownie: dwiescie tysiecy ztotych), bez podatku VAT, nie jest obowigzkowy tryb
przetargu nieograniczonego a zapytania o ceng.

§4

1. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym w odpowiedzi na
publiczne ogloszenie o zamowieniu oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani
wykonawcy.

2. Zarzad Spoétdzielni wszczyna postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego,
zamieszczajac ogloszenie o zamdwieniu w miejscu publicznie dostgpnym w swojej
siedzibie (tablica ogloszenh w siedzibie Spoéidzielni) oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni.

3. Zarzad Spotdzielni moze takze oglosi¢ organizacj¢ przetargu nieograniczonego w
prasie.

§5

1. Zapytanie o ceng to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Zarzad Spotdzielni kieruje
zapytanie o cen¢ do wybranych przez siebie wykonawcow.

2. Zarzad Spoétdzielni moze udzieli¢ zamoéwienia w trybie zapytania o ceneg, jezeli
przedmiotem zamowienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych
standardach jako$ciowych, a warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty 200.000 zi
(stownie: dwiescie tysiecy ztotych), bez podatku VAT.



1.

Zarzad Spotdzielni wszczyna postegpowanie w trybie zapytania o ceng, zapraszajac do
sktadania ofert taka liczb¢ wykonawcow (nie mniej niz trzech oferentéw) §wiadczacych
w ramach prowadzonej przez nich dziatalno$ci dostawy lub ustugi bedace przedmiotem
zamoOwienia, ktora zapewni konkurencj¢ oraz wybor najkorzystniejszej oferty.

Zarzad Spoétdzielni udziela zamdéwienia wykonawcy, ktory zaoferowat najnizsza ceng.

§6

Zamoéwienia z wolnej reki to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym zamawiajacy
udziela zaméwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki, jezeli zachodzi co najmnie;j
jedna z nastepujacych okolicznosci:

a)
b)

c)

warto§¢ zamowienia nie przekracza kwoty 50.000 zt (pigcédziesigt tysigcy
ztotych), bez podatku VAT.

W postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego, zapytania
o cen¢ zostata ztozona jedna oferta nie podlegajaca odrzuceniu,

dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga by¢ $wiadczone tylko przez
jednego wykonawce:

- z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze, szczegdlnie gdy dany
wykonawca dysponuje konkretng technologia zastosowang w Spotdzielni, nie
posiadang przez inne podmioty lub tez wigze si¢ z konieczno$cig zachowania
tych samych norm, standardow, czy parametrow technicznych,

- z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wylacznych, wynikajacych z
odrebnych przepisdéw, szczegdlnie w sytuacji gdy na rynku funkcjonuje tylko
jeden wykonawca, ktéry ma wytaczne prawo do dysponowania przedmiotem
zamoOwienia,

d) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje nie wynikajaca z przyczyn lezacych po stronie

Spotdzielni, ktérej nie mozna bylo przewidzie¢, szczegodlnie ustug 1 dostaw
awaryjnych, napraw sprze¢tu 1 maszyn, utrzymania ciggtosci sieci lub linii
technologicznej, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zaméwienia,

e) w prowadzonych kolejno postgpowaniach o udzielenie zamowienia, z ktdrych co

najmniej jedno prowadzone bylo w trybie przetargu nieograniczonego lub
zapytania o ceng¢, nie zostaty ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty
odrzucone,

w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robot
budowlanych  zaméwien  dodatkowych, nieobjetych  zamdéwieniem
podstawowym 1 nie przekraczajacych tacznie 50 % wartosci realizowanego
zamoOwienia, ktorych wykonanie stato si¢ konieczne na skutek sytuacji
niemozliwej wczesniej do przewidzenia.

§7

Spotdzielnia okre$la szczegdlowe warunki zamdéwienia w ogloszeniu o przetargu,

zaproszeniu lub w Specyfikacji Warunkow Zamowienia (SWZ).

Ogtoszenie o przetargu (zaproszenie) winno zawiera¢ w szczegolnosci:

a) nazwe 1 adres Spotdzielni;

b) przedmiot przetargu,

¢) wysokos¢ wadium, jesli jest wymagane,

d) miejsce, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dokumentacja i uzyskac szczegodtowe
informacje,

e) informacj¢ o sposobie i warunkach uzyskania specyfikacji przetargowej SIWZ — w
przypadku jesli stanowi ona element dokumentacji przetargowe;,

f) termin realizacji zamdéwienia,

g) termin 1 miejsce sktadania ofert,



h) zastrzezenie, ze Spoéldzielni przystuguje prawo do uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny, prowadzenia dodatkowych negocjacji, w tym negocjacji ceny.

§8
W przetargu nie mogg uczestniczy¢ czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu,
pelnomocnik Spotdzielni, osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom (w szczegdlnosci zstepni, wstepni, matzonkowie i rodzenstwo), a
takze osoby, ktore pozostaja z wyzej] wymienionymi osobami w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

Oferty na wykonanie przedmiotu zamodwienia skladane sg w formie pisemnej, w
zamknigtej kopercie, opisanej co do okoliczno$ci przetargu i nazwy oferenta, w miejscu
1 terminie wskazanym w ogloszeniu lub badz zaproszeniu do sktadania ofert.

Oferty winy by¢ kompletne i zawiera¢ wszelkie niezbedne dokumenty wskazane w
SWZ lub zaproszeniu do sktadania ofert.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna ofertg.

Rejestracji podlega kazda oferta. Spotdzielnia odnotowuje date 1 godzing wptywu
oferty.

Zarejestrowane oferty w zamknigtych kopertach przechowuje sekretariat.

§9
Postepowanie o udzielenie zamowienia w trybie przetargu przeprowadza Komisja
przetargowa.

Komisja przetargowa sklada si¢ z 3 do 5 oséb. Kazdorazowo sktad Komisji
przetargowej ustala Zarzad Spotdzielni na podstawie pisemnego polecenia.

W cze$ci jawnej 1 niejawnej przetargu uczestniczy przedstawiciel Rady Nadzorczej, z
zastrzezeniem, ze udziat przedstawiciela Rady Nadzorczej nie jest obligatoryjny.

Cztonkowie Zarzadu 1 Pelnomocnik Spoldzielni mogg uczestniczy¢ w roli
obserwatorOw w cze$ci jawnej 1 niejawnej przetargu.

§ 10

Komisja rozpatruje oferty jakie wptynety w zwigzku z ogloszonym przetargiem lub zapytaniem
0 cen¢ na posiedzeniu zwolanym przez przewodniczacego Komisji w terminie do 7 dni
roboczych liczac od dnia uptywu terminu sktadania ofert.

1.

§ 11
Komisja sprawdza i stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu lub-zapytania o ceng,
liczbe otrzymanych ofert, wplate wadium o ile bylo ono warunkiem przystapienia do
przetargu.
Po dokonaniu czynno$ci opisanych w ust. | Komisja otwiera koperty z ofertami i po
wstepnej weryfikacji odrzuca oferty, ktore nie spetniajg kryteriow przetargu.

§12

Komisja dokonuje oceny ofert i wybiera oferte najkorzystniejszg zaréwno pod wzgledem
cenowym, jak rowniez zapewnienia prawidlowej realizacji zamowienia pod wzglgdem jakosci
1 terminowosci realizacji. Komisja ocenia wiarygodno$¢ oferenta w oparciu o zataczone do
oferty referencje lub o ceng robot lub dostaw wcezedniej realizowanych na rzecz Spétdzielni.
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§13

. Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokol, ktoéry podpisuja wszyscy

czlonkowie Komisji. Protokét przechowywany jest w komorce organizujacej przetarg.
Wybrang ofert¢ zatwierdza Zarzad Spotdzielni, na wniosek Kierownika dziatu
organizujacego przetarg.

. Zarzad Spotdzielni, przed podpisaniem umowy, moze przeprowadzi¢ negocjacje, w tym

negocjacje ceny z wybranym wykonawca — bez wzgledu na tryb przetargu.

§ 14
Umowe z wybranym wykonawcg zawiera Zarzad Spotdzielni.
Zarzad Spotdzielni moze zada¢ od wykonawcy robdt budowlanych wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w granicach 5 % warto$ci zamowienia.

. Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy lub

nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, zamawiajacy
wybiera oferte najkorzystniejszg sposrdd pozostatych ofert.
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do:

a) uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny;

b) prowadzenia dodatkowych negocjacji, w tym negocjacji ceny.

. Z tytulu odrzucenia oferty lub uniewaznienia postgpowania o zamowieniach

dokonanego na podstawie niniejszego regulaminu oferentom nie przystuguja zadne
roszczenia przeciwko Spoétdzielni.
§ 15

. Postanowien niniejszego regulaminu nie stosuje si¢ do:

a) prac wykonywanych przez wlasne grupy robocze Spoétdzielni,

b) prac remontowych wykonywanych przez podmioty gospodarcze, ktore
wykonuja prace konserwacyjne i porzadkowe w ramach zawartych uméw ze
Spotdzielnia.

Podstawg zlecania robot wedtug ust. 1, lit. a 1 b jest zatwierdzony plan remontoéw na
dany rok.

c) zawierania umoOw na ustugi: prawne, bankowe, ubezpieczeniowe, pocztowe,
dokonywanie przegladéw technicznych obiektow, konserwacyjnych, ekspertyz,
projektow, drobnych remontdéw, pomiarow specjalistycznych itp.

Zarzad Spoéldzielni moze zleci¢ wykonanie robdt réwniez pracownikom zatrudnionym
w Spotdzielni, po przeprowadzeniu negocjacji z zainteresowanymi.
Zlecone w tym trybie prace winny by¢ wykonywane w ramach urlopu badz poza
godzinami pracy.

§ 16
Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 17/1X/2025 z dnia
25.09.2025 r. obowiazuje z dniem uchwalenia.
Z chwilg uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin przeprowadzania
przetargdw na wykonanie robot modernizacyjnych, konserwacyjno — remontowych 1
przegladéw technicznych w Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gostyniu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg uchwatg Nr 3/1/2006 z 30.01.2006 .



