Zakacznik do uchwaty Nr 6/2023
Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniu 25 maja 2023r.

Statut

Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]

Dzial I . Przepisy wstepne
§1

Spotdzielnia nosi nazwe Gostynska Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej
»Spotdzielnig™.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Gostyn.

2. Adres siedziby Spotdzielni ul. Wiadystawa tokietka 2, 63-800 Gostyn.
3. Spotdzielnia dziala na terenie Gostynia 1 Powiatu Gostynskiego.

4. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.
2. Spéldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czton-
koéw, w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§ 4

Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo spoéldzielcze zwanej dalej ,,prawem spoéidzielczym”, ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,ustawa”, innych
ustaw oraz niniejszego statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminoéw.

§5

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali



mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznacze-

niu.

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spoétdzielnia moze:

1) budowac lub nabywac budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spot-
dzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowac lub nabywac¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow od-
rebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspo6t-
wlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowac lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znaj-
dujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym prze-
znaczeniu (garazy 1 lokali uzytkowych),

4) zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicie-
lami) tych nieruchomosci.

. Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte

na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatal-

nos$ci Spotdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majgtkiem
wlasnym,

4) prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarcza, a w szczegodlnosci: remon-
towo-budowlang oraz cieptownicza,

5) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng os§wiatowq 1 kulturalng na rzecz cztonkow 1
ich rodzin.

. Spotdzielnia prowadzi rowniez dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzang bezposred-

nio z realizacja celu o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obejmujaca w szczegolnosci:

1) budownictwo,

2) obstuge nieruchomosci,

3) dziatalnos$¢ rachunkowo - ksiggowa,

4) dziatalnos¢ ustugowa zwigzang z zagospodarowaniem terenow zieleni,

5) posrednictwo w obrocie spotdzielczymi lokalami.



§6

. Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem ogdlnokrajowych lub regionalnych zwigz-
kow spoétdzielni mieszkaniowych oraz innych organizacji gospodarczych 1 sto-
warzyszen.

. Spotdzielnia moze wspodtpracowac na podstawie umow z organizacjami 1 sto-
warzyszeniami spoldzielczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi 1 pod-
miotami gospodarczymi.

. Dziatania okreslone w ust.1 1 2 Spéidzielnia podejmuje dla realizacji celow sta-
tutowych.

Dzial II. Czlonkowie

Rozdzial 1. Powstanie i ustanie czlonkostwa

§7

. Cztonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3)roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 32 pkt 5 i 6 ustawy,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspek-
tatywa wlasnos$ci”.

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wia-

snosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze

przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoétdzielni cho¢by nie

miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do

czynnos$ci prawnych.

§8

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 5 1 6,

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,



3) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed upty-
wem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy,
ztozyta pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzeze-
niem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz
jedna osoba.

§9

. Czlonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystu-
guje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o usta-
nowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej whasnosci lokalu.

. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spoét-
dzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie mat-
zonkom. Wspotwlasciciele powyzszych praw wskazuja osobe, ktora zostanie
cztonkiem Spoéidzielni.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowa-
niu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spot-
dzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spoéidzielnia.

§10

. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje rosz-
czenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasno-
sci lokalu.



3. Cztonek, ktory nabyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonko-
stwo w Spéltdzielni.

§ 11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wilasciciela lokalu jest ztozenie de-
klaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera:
imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL, a w przypadku osoby
prawnej — jej nazwe, siedzibe, adres oraz numer NIP.

2. Za wtasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolno$ci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczong zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych deklaracje czton-
kowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

3. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych za-
wartych w deklaracji cztonkowskie;.

4. Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie
uchwaty.

5. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpi-
sami dwoch cztonkéw Zarzadu, lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§ 12

1. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najpozniej w ciggu 14 dni od daty
podjecia decyzji.

2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decy-
zji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpa-
trzone przez Rade Nadzorczg najp6zniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wnie-
sienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz-
spotdzielczym.

§13

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,



3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy.

§ 14

. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!
ust.1 1 art. 26 ustawy.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spodtdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

§ 15

. Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapic¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktoére pod rygorem niewaz-
nosci powinno by¢ dokonane na pi§mie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uply-
wie okresu wypowiedzenia.

§ 16

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpita $§mier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawng - ze skutkiem od

dnia jej ustania.

Rozdzial 2. Prawa i obowigzki czlonkow
§17

1. Prawa 1 obowiazki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w Spoétdzielni sg dla
wszystkich cztonkéw roéwne.

2. Cztonkowi Spéidzielni przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,



2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni 1 zgltaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3)prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgro-
madzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie 1 ustawie informacji o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5)prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego pod-
stawie regulaminéw,

6) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem cztonkdéw Spoétdzielni,

7) prawo do otrzymania kopii uchwat i protokotoéw obrad organdéw Spotdzielni,
kopii rocznych sprawozdan finansowych, oraz protokotdéw lustracji oraz fak-
tur 1 umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty spo-
rzgdzania kopii tych dokumentow pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy
o ich otrzymanie,

8) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszyst-
kich przeznaczonych dla cztonkow urzadzen 1 ustug Spotdzielni,

9) prawo zadania przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego przystu-
guje mu lokatorskie lub wiasnos$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu po spet-
nieniu wymogow okreslonych ustawa,

10) z chwilg podpisania ze Spotdzielniag umowy o budoweg lokalu — roszczenie o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

11) prawo zaskarzania do sagdu zmiany wysokos$ci optat na zasadach przewidzia-
nych w ustawie.

. Czlonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane prawem spoldziel-

czym, ustawg lub niniejszym Statutem,

. Za osobg nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych, czynnosci
prawnych dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawi-
ciel, o ile nie jest cztonkiem Spotdzielni, nie moze pehié¢ funkcji w organach
Spoétdzielni.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni dziatajg zgodnie z przepisami
okreslajacymi sposéb ich reprezentacii.



§18

1. Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzegaC przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw 1 innych
uchwat organdw Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego (dobrych
obyczajow),

2) wspolpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci
jej dziatania,

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany, o ile zawarl umowe o
budowe lokalu,

4) uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie, w niniejszym Sta-
tucie 1 regulaminach,

5)bezwzglednie przestrzegaé regulaminu uzytkowania lokali oraz porzadku
domowego,

6) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

7) korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspolnych w sposéb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

8)uzyskac zgode Zarzadu Spotdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego cz¢sci do ktorego przystuguje mu spot-
dzielcze prawo oraz pisemnie powiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lub od-
daniu w bezptatne uzywanie lokalu i o wszystkich innych zmianach doty-
czacych ilosci 0sob korzystajacych z lokalu, jezeli maja one wplyw na wy-
sokos¢ optat ponoszonych na rzecz Spotdzielni,

9) dba¢ o rozwdj 1 dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabez-
pieczenie,

10) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni,

11) zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnio-
nych przez Spotdzielni¢, w szczegodlnosci informacje dotyczace sytuacji fi-
nansowej 1 gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahen-
tow.

2. Czlonek Spétdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone prawem
spotdzielczym, ustawg lub niniejszym Statutem.

§19
1. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem

szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udo-



stepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funk-

cjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej

udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ peinoletniej osoby z niego

korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢

w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby, a z czynnos$ci tych sporzadza si¢

protokot.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna

takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spot-
dzielni albo wtasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spédidzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub

przebudowy, Spotdzielnia moze zada¢ od o0sob korzystajacych z tego lokalu

lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po weze-
$niejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub

budynku obowigzane sg na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym termi-

nie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy, §cisle
oznaczony 1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
dhuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni albo witasciciel lo-

kalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego

lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposa-
zenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotych-
czasowego.

Rozdzial 3. Whnioski czlonkow
§ 20

. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.

. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na piSmie.



. Zawiadomienie o negatywnym rozpoznaniu wniosku powinno zawiera¢ uza-
sadnienie.

Rozdzial 4. Wkilady
§ 21

. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego we-
dhug zasad okreslonych w Statucie i umowie o budowe lokalu w wysoko$ci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy a uzyskang przez Spotdziel-
ni¢ pomoca ze srodkow publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfi-
nansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢s¢ wkladu mieszkaniowego zo-
stala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowa-
nie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca si¢ o usta-
nowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w Statu-
cie 1 umowie o budowe lokalu w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztéw
budowy przypadajacej na jej lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kre-
dytu wraz z odsetkami.

. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego 1 wkiadu budowlanego oraz terminy doko-
nywania ich wplat okresla Zarzad.

§ 22

. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych, prowadzonych
na zasadach cztonkowskich, Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosz-
tow budowy 1 ustalania wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych.

. Koszty budowy mieszkan oraz wktady mieszkaniowe i budowlane ustala si¢

dwuetapowo:

1) wstepnie - przy zawieraniu umow o budowg lokali, w oparciu o planowany
czlonkowski koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow
zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi
podstawe do ostatecznego ustalenia wktadow.
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3. Przy okreslaniu wkiadu mieszkaniowego oraz wktadu budowlanego stosuje si¢
warunki wynikajace z umédw kredytowych, w ramach ktorych realizowane bylto
finansowanie kosztow budowy lokalu.

4. W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 5
Statutu, decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Zarzad, w ramach uchwa-
lonego przez Rade¢ Nadzorcza planu gospodarczego a cena sprzedazy zostaje
okreslona przez Zarzad na podstawie kalkulacji kosztow zadania inwestycyj-
nego.

Dzial I11. Organy Spoldzielni
§ 23

1. Organami Spotdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,
2)Rada Nadzorcza,
3)Zarzad.

2. Wybory do organow Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 doko-
nywane sg w gtosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandyda-
tow. Odwotlanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Kandydatami do organdéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 23 ust. 1 pkt 2
1 3 nie mogg by¢ osoby zadtuzone wobec Spoldzielni z jakichkolwiek tytu-
tow.

4. Do organoéw Spotdzielni, o ktorych mowa w § 23 ust. 1 pkt 2 1 3 wchodzg kan-
dydaci, ktorzy w wyborach otrzymali kolejno najwyzszg liczbe gtosow.

5. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow przy podejmowaniu uchwat
przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale, z zastrzezeniem, ze uchwate Walnego Zgromadzenia, we wszystkich
sprawach, uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

6. Tryb zwotywania i obradowania organow Spotdzielni jest nastgpujacy:

1) tryb zwotywania i obradowania Walnego Zgromadzenia okre$la ustawa
1 Statut,

2) tryb zwotywania 1 obradowania organow Spotdzielni, o ktérych mowa w
§ 23 ust.1 pkt 2 1 3 oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
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Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

§ 24

. Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest najwyzszym organem Spotdzielni.

. skresla sig

. skresla si¢

. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie

albo przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jed-
nego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewazno$ci 1 dotgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista peino-
mocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych, a
osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow. Petno-
mocnik nie moze zastgpi¢ wigcej niz jednego cztonka.

. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

zaproszeni goscie.

§ 25

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni nalezy:

1)uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecz-
nej, oswiatowej 1 kulturalne;j,

2)rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3)rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu po-
lustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

4)podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub spo-
sobu pokrycia strat,

5)podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu niniejszego
punktu nie stosuje si¢ do ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasno-
sci lokali oraz domoéw jednorodzinnych,
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6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,
7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zacia-
gnac,
8)podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spdtdzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
9)rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od
uchwal Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,
10)uchwalanie zmian Statutu,
11)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spot-
dzielni ze zwigzku spotdzielni mieszkaniowych oraz upowaznienie Za-
rzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
12)uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,
13)decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,
14) wybor 1 odwotywanie cztonkdéw Rady Nadzorcze;.

§ 26

. Walne Zgromadzenie Zarzad zwotuje raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2)przynajmniej jednej dziesiatej cztonkdéw Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pi$mie
z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio art. 8* ust.5
ustawy.

§ 27

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich czlonkow na pi§mie przez umieszczenie stosownych ogloszen w bu-
dynkach Spotdzielni i1 na stronie internetowej Spoétdzielni co najmniej 21 dni
przed terminem. Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat,
ktore beda ujete w porzadku obrad 1 z ktérymi cztonek ma prawo si¢ zapoznac.
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§ 28

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach ob-
jetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach
1 sposob okre§lony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy
uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu ab-
solutorium.

. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw obje-
tych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszystkich uchwat w spra-
wach nalezacych do wylacznej jego wlasciwosci bez wzgledu na liczbe obec-
nych na nim cztonkow.

Uchwaty sa podejmowane zwykla wiekszo$cig gtosow, chyba ze ustawa lub
Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszo$ci glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem
wyboréw 1 odwotania cztonkéw organdéw Spoétdzielni, gdy Statut takie wy-
bory przewiduje.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu.

. Warunek, o ktorym mowa w ust.5 uznaje si¢ za spetniony rOwniez w przy-
padku gdy na zebranie Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z
uprawnionych cztonkdéw.

. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu odbywa
si¢ dla kazdego cztonka Zarzadu oddzielnie w sposéb jawny. Na wniosek
cztonka Spoéldzielni — uczestnika Walnego Zgromadzenia w sprawie prze-
prowadzenia glosowania w sposéb tajny, prowadzacy Walne Zgromadzenie
poddaje niniejszy wniosek pod glosowanie, wniosek przechodzi wigkszo-
$cig 3/4 gtoséw. Cztonek Zarzadu otrzymuje absolutorium po uzyskaniu co
najmniej 50% gltosow.

§ 29

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoét-
dzielni.

. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate z powodu jej nie-
zgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu i na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.
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§ 30

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorcze;.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy i se-
kretarz.

. Sposrod cztonkéw Spoétdzielni podczas Walnego Zgromadzenia wybiera
si¢ w glosowaniu jawnym, nastepujace komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna w sktadzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci list obecnosci oraz waznosci mandatow
pelnomocniké6w 0sdb prawnych i fizycznych oraz przedstawicieli osob
pozbawionych zdolnosci do czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdol-
nosci do podejmowania uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Walnego Zgromadze-
nia obliczen wynikow glosowania 1 podania tych wynikéw przewod-
niczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
glosowan.

2) Komisja wnioskowa w sktadzie 2 osob, do ktorej nalezy przyjecie 1 upo-
rzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad.

3) Inne komisje w miarg potrzeby.

. Komisje wybierajg ze swojego grona przewodniczgcego i sekretarza.

. Komisje sporzadzajg protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisuja prze-

wodniczacy 1 sekretarz.

. Przewodniczacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z

czynnos$ci komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sg prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 31

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajac glosu
wg kolejnosci zgtoszen.

. Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu, gtos moze by¢ udzielony poza ko-
lejnoscia.

. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 5 minut.
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. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnos$cig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski doty-
czace:

1) sposobu gltosowania,

2)zakonczenia dyskusji,

3) glosowania bez dyskusji,

4)zamknigcia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtoso-
waniu jawnym.

§ 32

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jezeli okre-
Slona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaly zgltoszone do danego punktu obrad i o kolejnosci
gltosowania nad poszczegolnymi wnioskami.

. Kazda uchwata poddana glosowaniu powinna mie¢ nadany numer kolejny
date podjecia 1 tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.
Uchwate podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz.

§ 33

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.

. Protok6t z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia Zgromadzenia. Protoko6t ten wraz z dokumentami komisji
mandatowo- skrutacyjnej 1 wnioskowej przechowuje Zarzad.

. skresla sig
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§ 34
Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wiekszos¢
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, chyba ze statut stanowi
inaczej.

§ 35

1. Obliczanie glosow Walnego Zgromadzenia dokonuje powotana przez to Zgro-
madzenie komisja skrutacyjna.

2. skresla sie
3. skresla si¢
4. skresla si¢
5. skresla sig
§ 36
Skreslony
§ 37

1. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia jest jawny, dla cztonkow Spotdzielni.
2. Protokot przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej 10 lat.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza
§ 38
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnos$cig Spétdzielni.
§39
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkdéw, wybranych sposrod czionkow
Spotdzielni na okres 3 lat.
2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze

by¢ wybrana osoba nie begdaca cztonkiem Spoéidzielni, wskazana przez
osobe prawna.
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§ 40
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§ 41

1. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni w ter-
minie 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

2. Kazdy z kandydatow winien mie¢ poparcie co najmniej 10 cztonkow.

3. Zgtaszanie kandydatéw odbywa si¢ na piSmie z podaniem:
1)imienia, nazwiska i adresu kandydata,
2)imienia, nazwiska 1 adresu osob zgltaszajacych,
3)oswiadczenia kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie oraz o

spelnieniu wymogow przewidzianych w statucie jakie winien speinia¢
kandydat do Rady Nadzorczej.

4. Zarzad sporzadza alfabetyczng liste zgtoszonych kandydatoéw na cztonkow
Rady Nadzorczej, ktérzy spetniajg wymogi opisane w ust. 3.

5. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych na Walnym Zgromadzeniu.

6. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow na ktorych nie gltosuje przy zacho-
waniu zasady, ze na karcie wyborczej nie moze zosta¢ wigcej nazwisk nie-
skreslonych niz miejsc w Radzie Nadzorcze;.

7. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigk-
szg liczbg¢ oddanych glosow.

8. W przypadku uzyskania przez kandydatoéw réwnej liczby gltosow powodu-
jacych przekroczenie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej okreslonej w Sta-
tucie, prezydium Walnego Zgromadzenia dokonuje losowania i na t¢ oko-
liczno$¢ sporzadza protokot.

§ 42

Jesli w wyniku zgloszenia kandydatow oraz przeprowadzonych wybordéw, liczba
wybranych cztonkow Rady Nadzorczej bedzie mniejsza od okreslone; w § 39
ust. 1 na nastgpnym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza si¢ wybory uzupehia-
jace, ale tylko do konca kadencji Rady Nadzorcze;.
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§ 43

1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posie-
dzeniach bez wzgledu na ich ilo§¢ w formie miesigcznego ryczattu w wy-
sokosci 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace. Dla przewodniczacego
Rady Nadzorczej jest to odpowiednio 25 % minimalnego wynagrodzenia
za prace.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej moze pozbawi¢ innego cztonka Rady ry-
czaltu, o ktorym mowa w ust. 1 jesli nie uczestniczy w posiedzeniach Rady, a
jego nieobecnos¢ jest nieusprawiedliwiona.

§ 44

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym zo-
stata wybrana, do odbycia Walnego Zgromadzenia po 3 latach od wyboréw.

§ 45

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 46

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej - in-
nego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 47

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1)uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spoteczne;,
oswiatowej 1 kulturalnej,
2)nadzér 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez :
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej za-
dan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdow Spoéldzielni i jej cztonkow,

3)podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
spolecznych oraz wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6)rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szcze-
g6lnosci wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych,

8)podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoéldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez

Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spol-

dzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystar-

czy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
9)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wktadow,

11)uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ bu-
dynkow,

12)uchwalanie regulaminu uzytkowania lokali oraz porzadku domowego,

13)uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci optat za lokale,

14)uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkoéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) skresla sie,

16) wybor 1 odwotlywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i1 jego zastep-
coOw,

17)rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
jego dziatalnos$¢,

18)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z
czlonkami zwalniajacymi lokale,

19)uchwalanie regulaminow okreslajacych zasady wnoszenia wktadow
mieszkaniowych 1 budowlanych oraz rozliczania kosztow budowy lokali,
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20)uczestniczenie w lustracji Spétdzielni 1 nadzor nad wykonywaniem za-
lecen pokontrolnych,

21)podejmowanie uchwat w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przepro-
wadzenia badania sprawozdania finansowego.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spot-
dzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 48

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorcze;]
lub w razie jego nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego co najmniej raz
na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czton-
kow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

§ 49

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji
moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, oraz inni za-
proszeni goscie.

§ 50

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w
sktad ktérego wchodza : Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz 1 prze-
wodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci
Rady 1 komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade¢ Nad-
Z0rcza.
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§ 51

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje¢ Rewizyjng oraz moze po-
wota¢ inne komisje stale lub czasowe.

§ 52

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad
§53

1. Zarzad sktada si¢ z 2 os6b, w tym z prezesa i jego zastepcy wybranych
przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ wyksztalcenie wyzsze
magisterskie techniczne, ekonomiczne lub prawnicze 1 umiejetnos¢ kiero-
wania 1 organizowania pracy oraz 3-letni staz pracy na stanowisku kierow-
niczym.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu. Odwo-
tanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwotac tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawia-
zuje stosunek pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska - na pod-
stawie powotania albo umowy o prac¢ stosownie do wymogdéw Kodeksu
Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 54

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nieza-
strzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szcze-
gb6lnosci:
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1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia wiascicieli lokali w poczet
cztonkow Spotdzielni oraz zawieranie umow dotyczacych budowy lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,

2)sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programow dziatalno-
Sci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,

3)prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych 1 finanso-
wych,

4)zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5)sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8)udzielanie petnomocnictw,

9) wspoéldziatanie z organami wiladzy samorzadowej 1 administracji pan-
stwowej oraz organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodar-
czymi.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu.

§ 55

. Zarzad Spéldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powotac
na stanowisko kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodar-
czej jednego z cztonkéw Zarzadu lub inng osobg. Osoba kierujgca biezaca
dziatalnos$cia gospodarcza Spodtdzielni jest kierownikiem Spoédtdzielni jako
zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dziatalno$cig gospodarcza
Spoétdzielni w ramach uchwat Zarzadu z wytaczeniem spraw wymienionych
w § 54 ust. 2 pkt.1,2,5,6,7 1 8.

. Postanowienia ust. 1 1 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowa-
nia uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 56
. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W

okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
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2. Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzagdu uchwalony przez Radg¢
Nadzorcza.

§ 57

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja
swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub petlnomocnikowi maja skutek
prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 58

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie petno-
mocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organi-
zacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczegolnych.

Dzial IV. Prawa do lokali

Rozdzial 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego

§ 59

1. Przez umowge o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobo-
wigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optlaty okreslone w
ustawie 1 w Statucie Spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo
cztonka Spotdzielni i1 jego matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spol-
dzielnig umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustano-
wione w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspdtwilasnos¢ Spédtdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.

. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia cztonka
Spoétdzielni do uzywania lokalu przez niego i osoby z nim zamieszkujace
przez czas nieoznaczony oraz oddania go w najem lub bezptatne uzywanie
na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie 1 przepisach prawa.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przezna-
czenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkal-
nego lub jego czegs$ci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 60

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowig-

zywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna za-

wierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyj-
nego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu miesz-
kaniowego okreslonego w umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyj-
nego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw bu-
dowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie lokalu, o prawo do ktérego cztonek si¢ ubiega, w tym jego
powierzchni¢ rozktad 1 potozenie.

5)okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz terminu
jego wplaty,

6) przewidywany termin oddania lokalu do uzywania cztonkowi,

7)inne postanowienia ustalone przez strony.

§ 61

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jed-
nej osoby albo do matzonkow.

§ 62

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
byli matzonkowie zawiadamiaja Spoéldzielni¢, ktoremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu za-
wiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie, ktérych matzenstwo zo-
stalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy.

2.7 chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 63

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przy-
stuguja jego osobom bliskim.
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. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest ztoze-
nie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bylym cztonkiem.

. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wy-
stgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 64

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym
paragrafie.

. W przypadku zaleglos$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wy-
kraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzad-
kowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego ko-
rzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spoél-
dzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sagd o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptlata oplat, nie
mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierw-
szej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji
cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przyshuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z mal-
zonkow albo wobec obojga matzonkow.

27



§ 65

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy, ogta-
sza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odr¢bnej wlasnos$ci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu
poprzez ogloszenia w siedzibie Spotdzielni, na stronie internetowej Spot-
dzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.
2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu 1 przystgpienie do grona cztonkoéw Spdédtdzielni.
3. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1)osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy,

2)osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o usta-
nowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. W wypadku wygasniecia spédtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spédtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

5. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie-
wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub z innych §rodkow, potraca si¢ row-
niez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadaja-
cej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia war-
tosci rynkowej lokalu.

6. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na pod-
stawie ust.1, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajg-
cego cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciggnie-
tego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:
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1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2)oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoédtdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pi-
semng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

8.7 wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktoérych
mowa w art. 4 ust.1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu, jak rowniez pozostate wierzytelnosci przystugujace Spotdzielni od
osoby uprawnione;.

9. Cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wymagany wktad mieszkaniowy oraz zo-
bowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajg-
cej na nig czesci zaciggnigtego przez Spodtdzielni¢ kredytu na sfinansowa-
nie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 66

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.

Rozdzial 2. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
§ 67

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, prze-
chodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym pra-
wem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz prze-
syta niezwlocznie Spotdzielni.

29



§ 68

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spad-
kobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezsku-
tecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lo-
kalu przystugiwato wspdlnie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 69

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, razacego lub uporczy-
wego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynig-
cego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 70

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasno-
sciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. Spotdzielnia zawiadamia
o0 przetargu poprzez ogtoszenia w siedzibie Spdtdzielni, na stronie interne-
towej Spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

3. Spotdzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
lokalu, ktora nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu, po potragceniu nalezno$ci wy-
mienionych w art. 17'! ust. 2 ustawy oraz z tytutu obcigzenia hipoteka, jak
rowniez inne wierzytelnosci przystugujace Spotdzielni od osoby uprawnio-
nej. Obowiazek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w dro-
dze przetargu.
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§ 71

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwia-
zane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze-
$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego wlasnoscio-
wego prawa do tego lokalu.

§ 72

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnos$ci lokalu moze nastapic
wyltacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do tego lokalu.

Rozdzial 3. Odr¢bna wlasnosé lokalu
§73

1. Z osoba ubiegajacag si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spot-
dzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do za-
warcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasno-
sci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypa-
dajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyj-
nego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw bu-
dowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,
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5) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego oraz terminu jego
wptlaty,

6) przewidywany termin oddania lokalu do uzywania,

7)inne postanowienia ustalone przez strony.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okre-
Slonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci od-
powiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 3 miesigcy od dnia od-
dania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spot-
dzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 74

. Z chwilg zawarcia umowy o budoweg lokalu, powstaje ekspektatywa wta-
snosci czyli roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu. Ekspek-
tatywa wtasnos$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong cz¢$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czes¢.

§ 75

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spoétdzielni lub Spotdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zada-
nia inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesio-
nych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Cztonek Spéldzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy
Spoétdzielnia, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata warunkow
umowy, o ktérej mowa w § 73 ust.1.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba zZe strony postanowig w umowie inacze;j.
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§76

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 73 ust.1, albo
nabywcy ekspektatywy wtasno$ci odrebng wiasnos$¢ lokalu w terminie 2
miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzy-
skania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzon-
kow albo 0sob wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 73 ust.1, ktore
wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 77

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustano-
wienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomo-
sci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okre-
Sla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudo-
wana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien
umowy, o ktérej mowa w ust.1.

Rozdzial 4. Najem lokali
§78

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ osoby fi-
zyczne 1 prawne rOwniez nie bedace cztonkami Spotdzielni.

2. Wyboru najemcow lokali dokonuje Zarzad, ktory w imieniu Spotdzielni
podpisuje umowe najmu.

3. Warunki najmu danego lokalu okre§la umowa zawarta pomiedzy Spotdziel-
nig 1 najemca oraz przepisy kodeksu cywilnego.

§79
Najemcy lokalu stanowigcego wlasnos$¢ Spotdzielni nie przystuguje roszcze-
nie o przyjecie w poczet cztonkow 1 o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci

lokalu, za wyjatkiem sytuacji przewidzianych ustawa.
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Rozdzial 5. Obowigzek oproznienia lokalu
§ 80

W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszku-
jace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sag obowigzane
do oproznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia in-
nego lokalu.

Dzial V. Oplaty eksploatacyjne za uzywanie lokali
§ 81

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spdtdzielcze prawa do lokali,
s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploa-
tacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lo-
kale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze-
Sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nierucho-
mos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spoidzielni, z zastrzezeniem art. 5
ustawy.

3. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wihascicielami lokali sg obowigzani uczest-
niczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych, eksploa-
tacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczest-
niczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
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okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszcza-
nie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrze-
zeniem art. 5 ustawy.

. Cztonkowie Spoétdzielni sg rOwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczng, o§wiatowgq i kulturalng prowadzong
przez Spoéldzielnig.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wy-
datkéw zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekra-
czajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspolnej. Pozytki 1 inne przychody z wtasne;j
dziatalnos$ci gospodarczej Spodtdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nierucho-
mosci w zakresie obcigzajacym cztonkdé6w oraz na prowadzenie dziatalnos$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

§ 82

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 81 ustalona jest na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do ponie-
sienia w danym roku kalendarzowym.

. Szczegotowe zasady dotyczace ustalania planu kosztow gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz ustalania wysokosci optat za
lokale okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eks-
ploatacji i utrzymania tej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§ 83

. Optaty, o ktérych mowa w § 81 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia
kazdego miesigca.

. O zmianie wysokosci optat zaleznych Spotdzielnia jest obowigzana zawia-
domi¢ osoby obowigzane do ich uiszczania co najmniej na 3 miesigce na-
przod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wy-
maga uzasadnienia na pi$mie.

. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spoétdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw
1 odpadow komunalnych Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby
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obowigzane do ich uiszczania co najmniej na 14 dni przed uptywem ter-
minu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca po-
przedzajacego ten termin.

4. 0d niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe. W przypadkach indywidualnie uzasadnionych Zarzad moze od-
stagpi¢ od naliczania i pobierania odsetek.

5. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spodtdzielni, ktorym
przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
niebedacy cztonkami Spoédtdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapie-
nia na droge sgdowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

6. Cztonkowie Spoétdzielni nie moga potragcaé swoich naleznosci od Spot-
dzielni z optat za uzywanie lokali.

7. Za optaty, o ktorych mowa w § 81 odpowiadajg solidarnie osoby zamiesz-
kujace w lokalu, zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 4 ust. 6 1 6! ustawy.

8. W przypadku wystgpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych
kosztéw 1 wniesionych zaliczek na poczet optat biezacych w danym lokalu,
w pierwsze] kolejnosci jest ona przeznaczana na pokrycie odsetek za nie-
terminowe platnosci w okresie poprzedzajagcym wystgpienie nadwyzki, w
drugiej kolejnosci pokrywa ona zalegto$ci w innych optatach biezacych
zwigzanych z lokalem, nastepnie moze zosta¢ przeznaczona na pokrycie
naleznosci, ktére wystapig w danym miesigcu i miesigcach nast¢pnych. Na
zadanie uprawnionego nadwyzka jest mu wyptacana w wysokosci pomniej-
szonej o kwote nalezng Spoétdzielni z tytutu optat juz wymagalnych.

Dzial VI. Przenoszenie wlasnosci lokali

Rozdzial 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego

§ 84

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:
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1) sptaty przypadajacej na ten lokal cz¢$ci zobowigzan Spotdzielni zwigza-
nych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat,

3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypa-
dajacej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlega-
jacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicz-
nych lub z innych §rodkow.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg cztonka,
na rzecz ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Rozdzial 2. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
§ 85

1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spédtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nig umowe prze-
niesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigza-
nych z budowg, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobeg,
na rzecz ktoérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Dzial VII. Gospodarka Spoéldzielni
§ 86

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekono-
micznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
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§ 87

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spodtdzielnia moze za-
ciggnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnig¢cie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 88

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania finansowe
zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegdtowe zasady
ewidencji ksiegowej okreslaja zaktadowy plan kont i polityka rachunkowosci
zatwierdzone przez Zarzad. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 89

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi bezwynikowo.

2. Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat tej nieruchomosci rozliczana jest zgodnie z zasada,
o ktorej mowa w § 82 ust.3.

3. R6znica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali mieszkalnych a przed-
platami na centralne ogrzewanie podlega indywidualnemu rozliczaniu mig-
dzy Spoétdzielnig a uzytkownikami mieszkan, po zakonczeniu okresu rozli-
czeniowego. Rozliczenie, o ktorym mowa wyzej dokonywane jest odrebnie
dla kazdego budynku mieszkalnego.

§ 90

1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Szczegbdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 3 1 4 okres$lajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nad-
zorczg. Regulamin funduszu §wiadczen socjalnych uchwala Zarzad.
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3. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 roz-
liczenie wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.
Ewidencja 1 rozliczenie uwzgledniajg wszystkie wptywy 1 wydatki fundu-
szu remontowego tych nieruchomosci.

§91

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatlowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia 1 moze by¢ przeznaczona na:
1) fundusz zasobowy,
2)zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
3) sfinansowanie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nie-
ruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow,
4)dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i1 kulturalng.

Dzial VIII. Przepisy koncowe
§ 92

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem Spotdzielni¢ obowigzuja
inne akty prawne dotyczace dziatalnosci spdtdzielni mieszkaniowych.

§ 93

Postanowienia niniejszego Statutu obowigzuja z dniem jego zarejestrowania
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 94

Cztonkowie Rady Nadzorczej powotani na mocy dotychczasowego Statutu
zachowuja swoje uprawnienia do czasu uptywu kadencji.
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